PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
Secretaria Municipal de Cultura e Turismo
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PARECER TECNICO — PROCESSO 3000/2024-SMDU-SL
1) INTRODUGAO

O presente parecer do Departamento Municipal de Defesa do Patriménio Cultural
(DMDPC) fundamenta-se na atribuicdo do DMDPC de elaborar estudos e pareceres de
avaliagdo de impactos ao patriménio cultural’ com vistas a subsidiar o Conselho
Municipal do Patriménio Cultural (COMPAC) a apreciagao de um processo de emissao
de Alvard de Construcdo, modalidade Regularizacdo sem Acréscimo de Area
Construida.

Abaixo, os dados do requerente:

1.1. Requerente: Gizelle Conceig¢ao Costa da Silva
1.2. Protocolo PMSL: 3000/2024-SMDU-SL

1.3. Processo SEIl: 25.11.000000233-0

1.4. Proprietario do local de intervengao: Ronaldo dos Santos Ferreira e Cintia
Wolfgram Simd&es Ferreira

1.5. Local de intervencgao: Rua Senhorinha do Carmo, n° 310, bairro Belo Vale
1.6. Responsavel Técnico (a): Gizelle Conceigao Costa da Silva

1.7. Registro Profissional : MG 228572/D ( CREA / MG - Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia)

T Art. 70 Fica criado o Departamento Municipal de Defesa do Patriménio Cultural - DMDPC, destinado a
cuidar das questdes do patriménio cultural do municipio, subordinado a Secretaria Municipal da Cultura ou
seu equivalente.

[...]

§ 2° Sao fungdes do DMDPC:

[...]

Il - Elaborar estudos e pareceres, bem como organizar vistorias ou quaisquer outras medidas destinadas
a instruir e encaminhar os processos de tombamento ou de avaliagdo de impactos ao patrimoénio
cultural;

Pagina 1de 6



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
Secretaria Municipal de Cultura e Turismo

-u—.'-‘-—u

-l_.k"‘-“!-
¥
TR

Departamento Municipal de Defesa do Patriménio Cultural
Rua Direita, n° 755, Centro, CEP 33.010-000 — Santa Luzia/MG.

Figura 1: Mapa de localizagédo do imével sob exame, destacado pelo poligono vermelho. Em amarelo, os entornos
de protegédo dos imdveis acautelados e o perimetro branco, em linha mais grossa, € a area de tombamento da
Fazenda da Baronesa

2 Imével W.
> Rua Senhorinha do Carmo - Belo Vale
/

2) JUSTIFICATIVA

O documento autorizativo em comento, a saber, Alvara de Construcdo, modalidade
Regularizagdo sem Acréscimo, € passivel de anuéncia prévia por parte do COMPAC por
se tratar de imovel situado no entorno de protecdo da Fazenda da Baronesa cujo
tombamento foi aprovado por meio da reunido do COMPAC do dia 27 de novembro de
2019 e, posteriormente, foi publicada a aprovacao tombamento por meio do Diario Oficial

do Estado de Minas Gerais, edi¢ao do dia 10 de dezembro de 2019.

3) BASE DE DADOS

No bojo do Protocolo PMSL (campo 1.2) foram apresentados diversos documentos,
todavia, para a elaboragéo do presente parecer foram utilizados os seguintes:
3.1. Prancha 01/01, contendo:

3.1.1. Planta Baixa

3.1.2. Planta de Cobertura

Pagina2de 6



. @

3.1.3.
3.14.
3.1.5.
3.1.6.
3.1.7.
3.1.8.
3.1.9.
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Planta de Situagcao

Fachada
Corte AA
Corte BB
Perfil Longituginal do Terreno

Perfil Transversal do Terreno

3.2. Fotoinsergao / relatorio fotografico do imovel apresentado pelo requerente

3.3. Mapas elaborados pelo parecerista

4) DIRETRIZES DE INTERVENGAO

Por se tratar de bem com dossié de tombamento aprovado é relevante apresentar

a transicao das diretrizes de intervencéo.

5) ANALISE

5. Diretrizes de Intervencdo / Preservacdo da Area Tombada e Area de Entorno

[.]

b) Entorno do Bem Tombado

[.]

1. Deve haver analise prévia do COMPAC e da Secretaria Municipal de Cultura e

do Turismo para as interven¢des na area protegida;

2 . Fica vedado qualquer tipo de construgcédo dentro da area de preservagao do

entorno;

3. As cores utilizadas na fachada em nenhum momento devem ofuscar o bem
tombado, sendo necessaria aprovagao prévia do COMPAC para a aplicagao da

tinta;

4. Quanto a poluicao visual, é vedada a colocacdo de engenhos de publicidade,
exceto aqueles relativos os indicativos de atividades no local, segundo estudo

compatibilizado de sinalizagao, obedecendo a aprovagcido do COMPAC;

5. Desenvolver sinalizagao turistica adequada para a referida area

Trata-se de uma edificacdo que esta situada a aproximadamente 280 metros da

da Fazenda da Baronesa. E uma edificacdo térrea, com pé direito de 3,00 m e altura
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total, tendo como referéncia o Nivel da Rua (N.R) de aproximadamente 4,30 metros.
Entre o bem protegido e o imovel esta localizado o Condominio Vida Nova, conjunto
habitacional composto por 16 blocos cada um com altura estimada de 15 metros.
Na prancha descrita no item 3.1 é informado que houve uma construgao, com
Alvara de Construcéo e Habite-se em 2014 e posteriormente foi realizada a instalacéo
da cobertura da area gourmet em 2015 e da garagem em 2020.
O imével em analise esta inserido em uma cota altimetrica superior a Fazenda em
aproximadamente 07 metros, mas com um conjunto de edificios de 15 metros de altura
entre eles. Apesar disso, ndo ha qualquer relagao entre a edificacdo sob exame e o bem

protegido, em fung¢do da distancia e a existéncia de um condominio residencial entre

eles, que acaba segregando um do outro, como se extrai da Figura 2.

Figura 2: Mapa e perfil transversal do imével sob exame. Em vermelho, o condominio residencial que segrega a
edificagdo e a Fazenda Baronesa
] Jf s ' S i b '!,i'l A [T Pra

Fonte: Adaptado pelo autor partir de GeoPixel
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Abaixo a analise das Diretrizes de Intervengao, por meio do :

Diretriz de Intervencao

Analise

1. Deve haver analise prévia do COMPAC e da
Secretaria Municipal de Cultura e do Turismo para

as intervengdes na area protegida;

Esta sendo realizado , em razdo da submissao

pela SMDU do processo a SMCT / COMPAC

2. Fica vedado qualquer tipo de construgéo dentro

da area de preservagéo do entorno;

Nao havera acréscimo de area em razdo da
emissdo do Alvara de Construgdo pois se trata

apena da Regularizagao

3. As cores utilizadas na fachada em nenhum
momento devem ofuscar o bem tombado, sendo
necessaria aprovacgao prévia do COMPAC para a

aplicagéo da tinta

Nao foi solicitada alteragédo na cor da fachada

4. Quanto a poluigao visual, & vedada a colocagao
de engenhos de publicidade, exceto aqueles
relativos os indicativos de atividades no local,
segundo estudo compatibilizado de sinalizagéo,

obedecendo a aprovagao do COMPAC;

Nao foi solicitada a instalagdo de Engenho de

Publicidade

5. Desenvolver sinalizagdo turistica adequada

para a referida area

Diretriz relativa ao poder publico

6) CONCLUSAO

Considerando os argumentos apresentados arquitetbnicos, este parecerista
manifeste-se favoravel a concessao de anuéncia pelo COMPAC, exclusivamente para o
atendimento ao disposto nas alineas b e ¢ do art. 75 da Lei 3.978/2018, além do art. 9
da DN COMPAC 001/2020, do Alvara de Construgcado, modalidade Regularizacao, para

o0 empreendimento sob exame.
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A presente manifestacdo atendera ao requisito de analise pela Secretaria
Municipal de Cultura e do Turismo, conforme item 5.b.1 do Dossié de Tombamento da
Fazenda da Baronesa, caso seja subscrito pelo titular da pasta.

O presente parecer, digitalmente assinado, foi emitido na data da

assinatura eletrénica e € composto por6 6 paginas,

Documento assinado digitalmente

b THIAGO CRISTIANO SERAFIM
g » Data: 21/05/2025 11:51:46-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Thiago Cristiano Serafim
Arquiteto e Urbanista
Departamento Municipal de Defesa do Patriménio Cultural | Secretaria Municipal de Cultura e Turismo
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