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PARECER TECNICO — PROCESSO 2182/2024-SMDU-SL
1) INTRODUGAO

O presente parecer do Departamento Municipal de Defesa do Patrimdnio
Cultural (DMDPC) fundamenta-se na atribuicGo do DMDPC de elaborar estudos e
pareceres de avaliagdo de impactos ao patriménio cultural' com vistas a subsidiar o
Conselho Municipal do Patriménio Cultural (COMPAC) a apreciagdo de um processo
de emissao de Alvara de Construgcdo, modalidade Regularizagdo sem Acréscimo de
Area Construida.

Abaixo, os dados do requerente:

1.1. Requerente: Simone Andrade Oliveira Silva
1.2. Protocolo PMSL: 2182/2024-SMDU-SL

1.3. Processo SEI: 25.11.000000180-5

1.4. Proprietario do local de intervengao: Simone Andrade Oliveira Silva e Amauri da
Silva

1.5. Local de intervengao: Avenida Redelvin de Andrade, n° 48 e 50, bairro Boa
Esperanca

1.6. Responsavel Técnico (a): Gabriel de Andrade Silva

T Art. 70 Fica criado o Departamento Municipal de Defesa do Patriménio Cultural - DMDPC, destinado a
cuidar das questdes do patriménio cultural do municipio, subordinado a Secretaria Municipal da Cultura
Ou seu equivalente.

[...]

§ 2° Sao fungdes do DMDPC:

[...]

Il - Elaborar estudos e pareceres, bem como organizar vistorias ou quaisquer outras medidas
destinadas a instruir e encaminhar os processos de tombamento ou de avaliagao de impactos ao
patrimonio cultural;
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Figura 1 : Mapa de localizagdo do imoével sob exame, destacado pelo poligono vermelho. Em amarelo, os entornos
de protecdo dos imoéveis acautelados
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Fonte: Adaptado pelo at_ltr rtir d eoPixel

2) JUSTIFICATIVA

O documento autorizativo em comento, a saber, Alvara de Construcdo, modalidade
Regularizagdo sem Acréscimo, € passivel de anuéncia prévia por parte do COMPAC
por se tratar de imével situado no entorno de protecdo que dispde o art. 3° da
Deliberagcdo Normativa do Conselho Municipal do Patriménio 001 de 12 de Abril de
2021 Cultural (DN COMPAC 001/2021). Ademais, trata-se de autorizacdo que é
prevista como passivel de anuéncia prévia do COMPAC, conforme inciso | do art. 6° do
da DN COMPAC 001/2021.

Especificamente neste caso a area de intervengao esta situada no entorno da

Fazenda Boa Esperancga

3) BASE DE DADOS
No bojo do Protocolo PMSL: (campo 1.2) foram apresentados diversos documentos,
todavia, para a elaboragéo do presente parecer foram utilizados os seguintes:
3.1. Prancha 01/02, contendo:
3.1.1. Plantas do térreo, 1° e 2° Pavimento
3.1.2. Cortes AA
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3.1.3. Perfis
3.2. Prancha 02/02, contendo:

3.2.1. Planta de Cobertura

3.2.2. Cortes BB e CC

3.2.3. Gradil

3.2.4. Calculo de Infragdes

3.2.5. Planta de Situacéao

3.2.6. Fachadas

3.2.7. Memodria de Calculo (Area Permeavel e Construida)
3.3. Oficio de encaminhamento

3.4. Mapas elaborados pelo parecerista

4) ANALISE

No Oficio de Encaminhamento (documento 3.3) o requerente informou que uma
edicula fora construida em 2012 enquanto outra foi construida em 2012. Ao
consultar o repositério de imagens das fachadas das ruas disponibilizado pelo

Google Maps foi possivel comprovar tal fato.
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Figura 2. Foto da fachada do imével objeto da analise do ano de 2009.
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Fonte: Adaptado pelo autor partir de Google Maps

Iﬁgura 3: Foto da fachada do imével objeto da analise do ano de 2023.
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Figura 4: Mapa que detalha os momentos de construgdes das edificagbes
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Fonte: Mapa constante no Oficio de Encaminhamento (documento 3.3)

A data de construgao é pertinente uma vez que a lei que Institui a Politica Municipal
do Patriménio Cultural (Lei 3.978/2018) € do ano de 2018 ao passo que a
regulamentagao do art. 75 da Lei 3.978/2018 que trata do tema é do ano de 2021 (DN
COMPAC 001/2021). Portanto, tem maior peso na analise parte nao-residencial do
imovel, haja vista que “ninguém sera obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa
sendo em virtude de lei"

Prosseguindo a analise, e tendo sob o prima a prote¢cao do bem acautelado no que
deu azo o entorno de protecao, sera analisa a insercio altimetrica do imével

Partindo do nivel da rua, (cota 718,29) a edificacdo residencial casa possui
aproximadamente 7,00 metros ao passo que a nao edificada possui aproximadamente

7,35 m®.

2 Constituigdo Federal, art. 5° [...]
Il - ninguém sera obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa sendo em virtude de lei;

3 A altura das edificagbes informada foi apurada a partir do nivel da rua até o ultimo elemento edificado,
independente da previsao normativa a respeito desse tipo de calculo
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Figura 5 Corte da edificagéo residencial
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Fonte: Corte BB, disponivel na Prancha 02/02 (documento 3.2)

Figura 6 Corte da edificagdo nao residencial
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Fonte: Corte CC, disponivel na Prancha 02/02 (documento 3.2)
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Como demonstrado a seguir, as edificagcbes estdo em situagbes topograficas

distintas:
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Figura 7 Foto aérea e perfil topografico do imével sob analise até o bem acautelado mais proximo (Fazenda Boa
Esperanca)
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Fonte: Adaptado pelo autor a partir de Google Earth

Em razdo da comedida altura das edifica¢des objeto da analise, ndo superior a 8,00
m e da diferenca de insergdes topograficas entre estas edificacbes e a Fazenda Boa
Esperancga nao se vislumbra qualquer tipo de maleficio ao bem acautelado por ocasiao
da concessao do documento autorizativo, ainda que uma delas tenha sido construida
apos a instituicdo do arcabougo juridico que da base para a anuéncia do COMPAC.

Por se tratar de edificacdo em processo de regularizagdo, em que uma delas
inclusive foi recentemente construida, foi consultada a legislagcédo a respeito para
verificar a possibilidade de recolhimento de valores a titulo de multa ao Fundo de
Protegao do Patriménio Cultural do Municipio (FUMPAC) , nos termos do art. 92 da Lei
3.978/2018.

Todavia, em funcédo da Lei 4.622/2023, que trata da regularizacéo de edificacoes,

nao foi constatada esta possibilidade.
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5) CONCLUSAO

Considerando os argumentos apresentados arquiteténicos, este parecerista
manifeste-se favoravel a concesséo de anuéncia pelo COMPAC, exclusivamente para
o atendimento ao disposto nas alineas b e c do art. 75 da Lei 3.978/2018, além do art.
9 da DN COMPAC 001/2020, do Alvara de Construgcdo, modalidade Regularizagao,

para o empreendimento sob exame.

O presente parecer, digitalmente assinado, foi emitido na data da

assinatura eletrénica e € composto por 8 paginas,

Documente assinado digitalmente

b THIAGO CRISTIANO SERAFIM
g ! Data: 16/04/2025 12:02:48-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Thiago Cristiano Serafim
Arquiteto e Urbanista
Departamento Municipal de Defesa do Patriménio Cultural | Secretaria Municipal de Cultura e Turismo
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